


ALLGEMEINES

Die Ausfiihrung der Baukonstruktionen erfolgt nach den
zum Zeitpunkt des Bauantrages geltenden gesetzlichen
Anforderungen und behérdlichen Vorschriften. Des Wei-
teren werden die zum Zeitpunkt der Ausfiihrung fiir das
betreffende Gewerk anerkannten Regeln der Baukunst
und der ortlichen Handwerkstradition eingehalten; spatere
Anderungen dieser Regeln miissen nur beachtet werden,
sofern sie zum Zeitpunkt der Ausfiihrung der betroffenen
Arbeiten zuverldssig vorhersehbar sind. Vorrangig gelten
jedoch die Festlegungen dieser Baubeschreibung, sofern
diese konkret eine abweichende Bauausfiihrung vorsieht.
Bautechnische Abweichungen und Anderungen aufgrund
behordlicher Auflagen und/oder solche, die technisch oder
wirtschaftlich notwendig sind, bleiben vorbehalten und
stellen keinen Mangel dar. Soweit in dieser Baubeschrei-
bung Alternativleistungen beschrieben sind, liegt es in
der Entscheidung des Bauherrn, welche Variante zur Aus-
fuhrung kommt. Die Wahl einer der Varianten hat keinen
Wertausgleich zur Folge, auch wenn die Varianten Wertun-
terschiede beinhalten. Die in Zeichnungen, Prospektunter-
lagen oder auf der Homepage dargestellten M&blierungen,
Kiichen, Kamine und Bepflanzungen sind Visualisierungen
und kein Leistungsbestandteil. Sie dienen nur zur lllustration
und zum besseren Verstandnis. Aus den fotodhnlichen Dar-
stellungen kdnnen keine Details oder Leistungsumfange -

insbesondere auch keine Fenster-, Sprossen- oder Farb-
gestaltungen sowie Belichtungen, Sonnenstdnde und
Verschattungen — abgeleitet werden.

FUNDAMENT | SOHLPLATTE

Der vorhandene Mutterboden wird abgeschoben und
gelagert. Nach Abschluss der BaumaBnahmen wird der
Bodenaushub fiir die AuBenanlagen verwendet. Notwen-
dige Grundleitungen werden unter der Bodenplatte ver-
legt. Die Fundamente und die Sohle werden in statisch
und bauphysikalisch erforderlichen Starken, mit Stahlbe-
wehrung, aus Beton mit Fundamenterder hergestellt. Die
Griindungssohle (FuBboden Erdgeschoss) wird als wasser-
undurchldssige Konstruktion ausgefiihrt. Die Bodenplatte
wird oberseitig geglattet und erhélt eine risstiberbriickende
Beschichtung.

AUSSENWANDE

Die thermische Hille wird nach dem zur Zeit giltigen
Gebaudeenergiegesetz geplant. Die AuBenwande des Un-
tergeschosses werden in Stahlbetonbauweise ausgefiihrt.
Die dariiber liegenden Geschosse werden entsprechend
der statischen Berechnungen als Mauerwerk mit auBen-

seitigem Warmedammverbundsystem ausgefihrt. Die Fas-
sadenoberfldche erhdlt eine horizontale Gliederung und
eine Putzbeschichtung mit hell abgetontem Farbanstrich.

INNENWANDE

Tragende Innenwdnde, Wohnungstrenn-/Brandwéande
werden als gemauerte Kalksandsteinkonstruktion nach
statischen, schall- und brandschutztechnischen Erforder-
nissen hergestellt.

Nichttragende Innenwéande werden als Trockenbau-Me-
tallstdnderwéande mit mehrlagiger Gipskartonbeplankung
hergestellt.

Die Trennwédnde von der Garage zu den angrenzenden
Innenrdumen werden zweischalig mit Kerndammung aus-
gefiuhrt.

INNENPUTZ

Innenputz als Gipsputz, im Bereich der Sanitarraume Kalk-
zementputz inkl. verzinkter Eckschienen, malerfertig.
Trockenbauwdnde werden malerfertig gespachtelt bzw.
bei gefliesten Wanden fiir das Aufbringen der Fliesen vor-
bereitet. Die Sto3e der Betondecken werden malerfertig
verspachtelt.

DECKEN

Alle Geschossdecken werden in Stahlbetonbauweise (Fili-
grandecke), der Estrich als schwimmender Zementestrich
ausgefihrt. In einigen Bereichen werden die Stahlbeton-
decken aus Installations- und Schallschutzgriinden mit
Trockenbauplatten ein- oder zweilagig beplankt abgehadngt.
Die Decke in der Garage erhdlt eine unterseitige Warme-
dammung.

Die Decken im Wohnbereich werden unterseitig maler-
fertig gespachtelt.

DACHKONSTRUKTION UND -EINDECKUNG

Das Dach wird aus einer massiven Stahlbetondecke mit
oberseitiger Gefdlleddmmung und einer Folienabdich-
tung errichtet. Anschlisse und Attikaabdeckungen wer-
den in Zinkblech ausgefihrt.

DACHKLEMPNERARBEITEN | ENTWASSERUNG

Die Dachentwadsserung der Flachdacher erfolgt Uber
Dacheinlaufe und auBenliegende Regenfallrohre mit der
Méglichkeit zur Revision im Erd- bzw. Untergeschoss.

FENSTER

Es werden Kunststofffenster mit CE-Kennzeichen in der
Farbe schwarz-grau mit Einhand-Dreh-Kippbeschlag, Mar-

kenfabrikat Schiico (oder gleichwertig) verwendet. Alle
Fenster werden mit einer 3-fach-Isolierverglasung ausge-
stattet. Fenstergriffe in Edelstahl. Bodentiefe, offenbare
Fenster ohne Balkon erhalten Briistungsgelander aus Ver-
bundsicherheitsglas.

FENSTERBANKE

Innenfensterbanke (wo vorhanden): aus Naturstein
in der Mindeststarke 30 mm gemaR Planung

AuBenfensterbanke: Aluminium pulverbeschichtet
Farbton gemaf Planungsvorgaben

AUSSENTUREN

Eingangstiiren, Treppenhduser und Zugang Neben-
gebaude: aus Aluminium, Farbton gemdf Planungsvor-
gaben. Mit Glasflachen und Gegensprechanlage gemaf3
Planung. Die Tiir enthalt einen StoBgriff und Sicherheits-
beschlag.

INNENTUREN

Wohnungseingangstiiren: Sicherheitstiir WeiBlack, ein-
bruchhemmend (RC2) gepriift nach DIN EN 1627 und/
oder Brandschutzkonzept in entsprechend stabiler Bau-
weise mit verstarkten Beschldgen; Schalldammwert: RW,
R =37 dB, Fabrikat Jeldwen oder gleichwertig;

Driicker/Knauf: Schutzgarnitur in Edelstahl,
Fabrikat FSB oder gleichwertig.

Innentiiren: Rohrenspankerntir Weilllack, Beanspru-
chungsgruppe N; Fabrikat Jeldwen oder gleichwertig;
Driicker/Knauf: Rosettengarnitur in Edelstahl, Fabrikat
FSB oder gleichwertig.

SCHLIESSANLAGE

Jede Eingangstir erhélt ein Schloss mit Profilzylinder,
Abus oder gleichwertig.

INNENTREPPEN STAFFELGESCHOSS

Ausflihrung als offene Stahlwangentreppe mit Trittstufen
in Holz (Eiche) sowie Ganzglas-Geldander mit Edelstahl-
Abschlussprofil gemal Planung gerade bzw. 2 oder Y4
gewendelt

SANITARINSTALLATION

Steigestrange fir Trinkwasser und Zirkulation werden in
Kunststoffverbundrohr ausgefiihrt, Entwdsserungsleitung
in Kunststoffrohr. Entliiftung der innenliegenden Bader und
Entliftung allgemein nach Luftungskonzept. Alle innen-
liegenden Bader erhalten eine Sammelrohr-Leitungsent-
lftung mit gerduscharm laufendem Einzelraumlifter.
Alle Einzelraumlifter werden lber eine Grundlaststufe
eingestellt und funktionieren auch bei Abwesenheit.



BADER

Duschen: Die Duschen werden in bodengleicher, geflies-
ter Ausfiihrung mit wasserdichter Untergrundbeschich-
tung hergestellt. Estrich mit integriertem Gefalle, mit ein-
gedichteter Flachrinne und Edelstahlrost. Duscharmatur
als Thermostat-Duschbatterie. Unterputz entsprechend
der Armatur des Waschtisches mit Schlauchbrausegar-
nitur und Brausestange in Edelstahl des Fabrikates Grohe
oder gleichwertig. Die Duschtrennwand wird aus Ganzglas
(ESG), klar mit Anschlussprofil und Halterung in Edelstahl
hergestellt.

Badewannen (wenn vorhanden): wahlweise als emaillierte
Stahlwanne oder aus Acryl , mit Einhebel-Mischbatterie.

Waschtische: Alle Waschtische bestehen aus weilem Sani-
tarporzellan. Aufsatzbecken mit Unterbau und feuchteun-
empfindlicher Oberflache kombiniert mit Einhebel-Misch-
batterie.

WC-Anlage: Alle WC-Becken in wandhéngender Tiefspil-
Ausfiihrung aus weilem Sanitarporzellan, spilrandlos,
Kunststoffsitz und -deckel mit Softclose-Funktion. Verklei-
deter hochwertiger Unterputzspilkasten mit integrierter
Zweimengenspliltechnik der Marke Geberit oder gleichwertig.

KUCHENZEILE

Anschlisse fir Kalt- und Warmwasser sowie Abflussleitun-
gen zum Anschluss von Spule und Spllmaschine.

HEIZUNG

Im Hausanschlussraum in der Tiefgarage befindet sich die
Warmetiibergabestation. Die Warmeversorgung flir Warm-
wasser und Heizung erfolgt Gber den Gasanschluss des
ortlichen Energieversorger EWE mit Unterstiitzung durch
erneuerbare Energien. Die Anlage erfillt die gesetzliche
Nutzungspflicht fiir erneuerbare Energien gemal} GEG (Ge-
baude Energie Gesetz). Alle Wohnungen erhalten Fu3bo-
den- heizung in den Aufenthaltsrdumen, der Kiiche und
dem Bad mit Einzelraumsteuerung. Im Bad wird zusatzlich
ein Handtuchheizkorper als Sprossenwand, weif3, instal-
liert.

ELEKTROINSTALLATION ALLGEMEIN

Die Elektroinstallation wird gemaR VDE-Bestimmungen
unter Berlicksichtigung der Vorschriften des ortlichen
Energieversorgers ausgefihrt.

Beleuchtung: Alle &ffentlichen Bereiche wie Hausein-
gange, Treppenhauser, Treppenflure, Abstell- und Tech-
nik- rdume, Parkgarage sowie die AuBenbereiche werden
mit Decken- bzw. Wandleuchten ausgestattet.

ELEKTROINSTALLATION WOHNUNGEN

Eingangsbereich: 1 Deckenauslass mit Ausschaltung,
1 Einzelsteckdose

Abstellrdaume: 1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 1 Ein-
zelsteckdose, 1 Sicherungskasten auf Putz, 1 Heizkreis-
verteilung

Bad: 1 Decken- und Wandauslass mit Serienschaltung
(bei innenliegenden Baddern gekoppelt mit Lifter) mit
Ausschaltung, 1 Wand- oder Deckenauslass fiir Lifter,
1 Doppelsteckdose im Waschtischbereich

Kiichenzeile: 1 Deckenauslass mit Ausschaltung, Steck-
dose fur zwei Arbeitsleuchten mit Ausschaltung, 4 An-
schliisse- bzw. Steckdosen fur Herd, Geschirrspiler,
Kihlschrank, Mikrowelle, 2 Doppelsteckdosen uber Ar-
beitsplatte

Wohnraum: 1 Deckenauslass mit Wechselschaltung,
3 Einzelsteckdosen, 1 Doppelsteckdose, 1 Ausschaltung
fur Terrasse/Balkon, 1 Anschluss fuir TV, Internet, Telefon

Essbereich: 1 Deckenauslass mit Ausschaltung,
1 Einzelsteckdose

Schlafraum: 1 Deckenauslass mit Wechselschaltung,
je 1 Doppelsteckdose auf jeder Bettseite, 1 Einzelsteck-
dose, 1 TV-Anschluss

Alle sichtbaren Steckdosen und Schalter werden gemaf
Planung und unter Putz ausgefiihrt. Lieferung und Mon-
tage von Rauch-/Brandmeldern nach Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern.

FLIESENARBEITEN

Bader: Boden- und Wandfliesen groBformatig, umlau-
fend 1,20 m hoch, im Duschbereich wandhoch, Sockel-
fliesen

Treppenhduser und Treppenflure werden gefliest.
Fliesenabschlisse zu nicht gefliesten Wanden werden
mit Edelstahlschienen hergestellt.

FUSSBODENBELAG

Alle nicht gefliesten Bereiche erhalten als Bodenbelag
Echtholzparkett, Eiche rustikal gedlt, Nutzschicht mind.
3 mm, Sockelleisten umlaufend in wei3 Hamburger Profil
60 mm.

MALERARBEITEN

Die Wéande der Wohnungen werden mit glattem Maler-
vlies tapeziert und mit waschfester heller Dispersions-
farbe gestrichen. Alle Decken erhalten einen weil3en
Anstrich.

TREPPENHAUSER

Mit Entrauchungs- und Revisionséffnungen zum Dach.
Alle Treppen aus Stahlbeton, mit Fliesenbelag, Geldnder
aus Stahl-Stabgeldander mit Endanstrich schwarz-grau und

Edelstahl-Handlauf gemdR Planung. Die Wénde werden
mit Glasfasergewebe tapeziert und erhalten einen wei-
Ben Anstrich mit Latexfarbe. Die Decken werden weil3
gestrichen.

BALKONE UND TERRASSEN
Balkone und Terrassen: Stahlbetonkonstruktion
Belag: Betonplatten auf Splittbett

Briistung: Stahl-Stabgeldnder, Endanstrich schwarz-grau

AUFZUG

Maschinenraumloser Personenaufzug im Treppenauge
der Haupttreppen gemaf3 Statik, Hersteller Kone, Schind-
ler oder gleichwertig.

AUSSENANLAGEN

Pflasterung und Begriinung der AuBenanlagen gemaf}
Planung. Zu jeder Wohnung gehdrt ein PKW-Stellplatz.
Errichtung von Abstellflichen fiir Abfallcontainer und
Besucherstellplatzen mit Betonrechteckpflaster oder Ra-
sengittersteinen. Die Grundstiickszufahrt sowie die Wege
zu den Hauseingdngen werden mit Betonrechteckpflas-
ter, 8 cm stark, Farbe anthrazit, gepflastert.

Die Gartenflichen werden als naturnahe Griinanlage mit
heimischen Pflanzen angelegt. Die Gestaltung erfolgt
entsprechend den ortlichen Gegebenheiten und be-
hordlichen Anforderungen.

(Stand: Juni 2021)

Beispiel: Sonderausstattung Bad




PROJEKTENTWICKLUNG UND BAUHERR
Binzer Heimat GmbH
Rostocker Strale 33 | 18069 Lambrechtshagen OT Sievershagen

BERATUNG UND VERKAUF
Christoph Schwarz | Tel. 0381.202 702 47

E-Mail: info@binzer-heimat.de

KONZEPT | DESIGN
F.B.M. Werbeagentur Rostock GmbH

VISUALISIERUNGEN
ELDACO

FOTOS
Canstock, pixabay, Thomas Vogel,
Patrick Schneider, Rico Kédder

i

i o 1 = - -
| . P g :
‘ i i il
Sittiiiiesasullf|
== : xue ‘
- SEaNNERRNY ‘
— e ~ L, i —___




A (1
/__, W

//

\\

K\

1]

([[[TTTTTT]

;///////E | H;/?:: , ,,_ ,_,_/_:

___

) é iy
//_ __:: \/;.\.\_\:\\\_\\\:\\\\\.
////////,,//,_,//. ,////,,/////.,/

\\_\\/Q _\\_\::_\_\_r _:\ s
J

X \!
\ v //\:
)

Sl

/ ARG AR
| )

""_ \ _/ __\’

RN
m |
\ .¥

\

\\\¥pvpv\\ \\ xnh\\\\\\ v

J///,_,v_ Mm





